T.C.
SELENDI
(SULH HUKUK MAH.) SATIS MEMURLUGU
2020/1 TEREKE SATIS

TASINMAZIN ACIK ARTIRMA iLANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi, 6nemli dzellikleri :

1NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri : Manisa i1, Selendi Ilce, 62 Ada, 66 Parsel, KURTULUS Mahalle/Kdy, Arsa - Tam
Hisseli Nolu Bagdimsiz Bélim Dava konusu tasinmaz Selendi ilcesi Kurtulus Mahallesi 62 ada 66 nolu
parselin bulundugu yere gelindi; dosya icinde mevcut tapu kayitlarinda 66 ada 62 parsel, arsa vasifli
406,93 m2 yizolcumli tasinmazin bulundugu alan imar planinda PARK alaninda kalmaktadir. Tasinmaz
Ahmet DOGAN adina kayith 1/1 Tam Hisse; Kurtulus Mahallesi yerleskesi icinde yer almakta ve
tasinmazin ulasimi toprak stabilize yoldan ulasimi kolay olup Belediye i¢cme suyu, elektrik, alt yapi
hizmetlerinden yararlanabilecek konumdadir. 62 ada 66 nolu parselin arsa degeri;

Arsa degeri 406,93 m2 x 60TL =24.415,80TL

62 ada 66 nolu parselin arsa degeri; Toplam =24.415,80TL

Adresi : Kurtulus Mah. Selendi/Manisa Selendi / MANISA

YUzolglmu 1 406,93 m2 Arsa Pay! : Tam Kiymeti : 24.415,80 TL KDV Orani : %18
imar Durumu : Tasinmaz 30K 11l A 1/1000 Uygulama imar Paftasinda PARK alaninda
kalmaktadir.

Kaydindaki Serhler : Tapu kaydinda oldugu gibidir.

1. Satis Gunu : 17/05/2022 giinli 14:00 - 14:05 aras|

2. Satis Guna : 14/06/2022 guni 14:00 - 14:05 arasl

Satis Yeri : Selendi Hukiimet Konagi Otoparki Selendi/MANISA -

2NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri : Manisa il, Selendi ilge, 119 Ada, 1 Parsel, KINIK Mahalle/Kdy, Kinik Mevkii
Mevkii, Ahsap Ev ve Tarla Nitelikli- Tam Hisseli Nolu Bagimsiz B6lim A- INCELEME: Dava konusu
tasinmaz Satis memurlugu Heyeti ile birlikte gezildi. Fen bilirkisinin getirdigi pafta zemine uygulandi ve
aynen uydugu tespit edildi. Kesfi yapilan tasinmaz davaya konu yapilan Kinik Mh. bulunan 119 ada 1
parsel. Tasinmaz basinda yapilan incelemede; davaya konu 119 ada 1 parsel 23500,00 m2 tasinmazin
kumlu-tinh-killi toprak yapisina sahip, orta gecirgen, % 3-6 degisken meyilli oldugu kesif ginu itibari ile
tasinmazin bugday ekili oldugu,icerisinde 1 adet yigma tugla ev oldugu tespit edildi.

GEREKCE: 119 ada 1 parsel Tasinmazin mevcut durumda bugday ekili oldugundan c¢iplak tarim arazisi
olarak degerlendirilecektir. Tasinmazin; toprak yapisi, egimi, sulanabilirlii ve yore sartlari dikkate
alindiginda bir yil bugday, bir yil titin minavebesinin uygun olacad tespit edilmistir. Uriinlerin dekara
verimi, arazi kosullari ve dava konusu bolgenin ortalamalari dikkate alinarak yapilan hesaplamada; bugday
icin dekara 300kg/da, saman icin 200kg/da ve tiitin icin 100kg/da (iriin elde edilebilir. Tarim il
Miidiirliigiine bagl istatistik Biriminden ve piyasadan alinan bilgilere gore iiriinlerin fiyatlari; bugday (prim
dahil) 4TL/kg, saman 1TL/kg ve tatun(prim dahil) 30TL/kg olarak belirlenmistir. Net gelir; briit gelirin
nohut %507?sini, bu@dayda %507?sini(saman maliyeti bugday maliyeti icerisinde hesaplanmistir)
olusturmaktadir.

Deger hesaplama yontemlerinden biri de; net gelirin kapitalizasyonu yontemidir. Bu hesaplama yonteminde
bir yillik net gelir kapitalizasyon faizine bolinur. Kapitalizasyon faizi, %5-15 arasinda degismektedir. Bu
oranin belirlenmesinde topragin yapisi ve 6zellikleri, tasinmazin konumu, ulasim durumu, pazara yakinligi,
tasinmazin egimi, sulanabilirligi, yerlesim yerlerine yakinligi vb. kriterler dikkate alinir. Bu bilgiler 1s1§1
altinda yapilan degerlendirmede tasinmazin kapitalizasyon faizi %0,06 olarak hesaplanmistir.

Bu durumda 1 dekarlik tarim arazisinin degeri net gelirin kapitalizasyonu yontemi ile asadiya ¢ikariimistir;
1 dekar arazinin degeri = 153,3/0,05 = 14,66 dir.

Tasinmazin degeri: 23.500,00 m2x 14,66 TL = 344.510,00TL

UYAP Bilisim Sistemindeki bu dokiimana http://vatandas.uyap.gov.tr adresinden WPULT J9 - UPP2cFt - Vwt3gOP - StO0310= ile erisebilirsiniz.



SONUGC: Dava konusu Kinik mh. bulunan 119 ada 1 parsel numarah 18.115,26 m2?lik tasinmazin dava
tarihi itibariyle ;
Tasinmazin degeri: 344.510,00TL olarak hesaplanmistir.

Adresi : Kintk Mah. Selendi/Manisa Selendi / MANISA

YUzolgmi :23.500,00m2  Arsa Payl : Tam Kiymeti : 344.510,00 TLKDV Orani : %18
Imar Durumu : Tasinmaz Selendi Belediyesi imar Plani disindadir.

Kaydindaki Serhler : Tapu kaydinda oldugu gibidir.

1. Satis Gunu : 17/05/2022 gunii 14:30 - 14:35 arasl

2. Satis Gunu : 14/06/2022 giinli 14:30 - 14:35 aras|

Satis Yeri : Selendi Hiikiimet Konagi Otoparki Selendi/MANISA -

Satis sartlari :

1- ihale acik artirma suretiyle yapilacaktir. Birinci artirmanin  yirmi giin éncesinden,  artirma
tarihinden Onceki glin sonuna kadar esatis.uyap.gov.tr adresinden elektronik ortamda teklif verilebilecektir.
Bu artirmada tahmin edilen degerin %50 sini ve richanli alacaklilar varsa alacaklari toplamini ve satis
giderlerini gegcmek sarti ile ihale olunur. Birinci artirmada istekli bulunmadigi takdirde elektronik ortamda
birinci artirmadan sonraki besinci ginden, ikinci artirma guninden 6nceki gun sonuna kadar elektronik
ortamda teklif verilebilecektir. Bu artirmada da malin tahmin edilen degerin %50 sini, riighanl alacaklilar
varsa alacaklari toplamini ve satis giderlerini gegmesi sartiyla en ¢ok artirana ihale olunur. Boyle fazla
bedelle alici gcikmazsa satis talebi disecektir.

2- Artirmaya istirak edeceklerin, tahmin edilen degerin % 20'si oraninda pey akgesi veya bu miktar
kadar banka teminat mektubu vermeleri lazimdir. Satis pesin para iledir, alici isteginde (10) giinii gegmemek
Uzere sure verilebilir. Damga vergisi, KDV, 1/2 tapu harci ile teslim masraflari aliciya aittir. Tellallik
Harci, tasinmazin aynindan dogan vergiler satis bedelinden ¢denir. (Alacaklari rehinli olan alacaklilarin
satls tutari Gzerinden richan haklari vardir. Glmriuk resmi ve akar vergisi gibi Devlet tekliflerinden
muayyen esya ve akardan alinmasi lazim gelen resim ve vergi, rehinli alacaklardan sonra gelir.)

3- Ipotek sahibi alacaklilarla diger ilgilerin (*) bu gayrimenkul iizerindeki haklarini ézellikle faiz ve
giderlere dair olan iddialarini dayanagi belgeler ile (15) gun iginde dairemize bildirmeleri lazimdir; aksi
takdirde haklari tapu sicil ile sabit olmadikca paylasmadan hari¢ birakilacaktir.

4- Satis bedeli hemen veya verilen mihlet icinde 6denmezse icra ve iflas Kanununun 133 inci
maddesi geregince ihale feshedilir. ihaleye katilip daha sonra ihale bedelini yatirmamak sureti ile ihalenin
feshine sebep olan tim alicilar ve kefilleri teklif ettikleri bedel ile son ihale bedeli arasindaki farktan ve
diger zararlardan ve ayrica temerriit faizinden miiteselsilen mesul olacaklardir. ihale farki ve temerriit faizi
ayrica hiikme hacet kalmaksizin dairemizce tahsil olunacak, bu fark, varsa dncelikle teminat bedelinden
alinacaktir.

5- Sartname, ilan tarihinden itibaren herkesin goérebilmesi icin dairede acik olup gideri verildigi
takdirde isteyen aliciya bir 6rnegi gonderilebilir.

6- Satisa istirak edenlerin sartnameyi gérmis ve minderecatini kabul etmis sayilacaklari, baskaca
bilgi almak isteyenlerin 2020/1 Tereke Satis sayili dosya numarasiyla midurligumize basvurmalari ilan
olunur.10/03/2022

Recep DEMIREL
Satis Memuru
123186
E imzalidir.

(IlK m.126)
(*) ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
* : Bu 6rnek, bu Yonetmelikten 6nceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.

UYAP Bilisim Sistemindeki bu dokiimana http://vatandas.uyap.gov.tr adresinden WpUL ij 9 - uPP2cFt - VWthOP - St0310=ile erisebilirsiniz.



